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La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du
27 septembre 2013 afin d’adapter le document d'urbanisme en vigueur aux nouvelles exigences
législatives, d’intégrer au PLU les projets nécessaires au développement urbain de la commune, de
prendre en compte les problématiques liées a U'environnement et au développement durable, de
garantir et de valoriser les ensembles urbains et le patrimoine architectural et paysager de la ville.

Ainsi, le nouveau document permettra :
> La mise en compatibilité du document de planification avec les dispositions de la loi Solidarité
et Renouvellement Urbains (S.R.U.] du 13 décembre 2000, modifiée par la loi Urbanisme et
Habitat (U.H.) du 2 juillet 2003, dans le respect de trois principes généraux :

- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de l'espace rural, d’'une part et la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et la protection des paysages
dautre part ;

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 'habitat urbain
et rural ;

- Le respect de Uenvironnement par une utilisation économe et équilibrée de
U'espace, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la prévention des risques majeurs, la préservation des milieux et
la sauvegarde du patrimoine bati ;

> La poursuite d'un développement progressif et maitrisé des zones d'habitat en adéquation
avec les besoins de la population endogéne ;

> La préservation des éléments architecturaux et paysagers existants qui ceinturent et
composent la commune et la valorisation de son patrimoine historique de grande qualité ;

>  Le réajustement des dispositions réglementaires vis-a-vis des objectifs du PADD ;

> La définition de l'utilisation fonciére des sols et leur délimitation.
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A. RAPPEL DES ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

1. Maintenir son identité en faconnant un cadre de vie harmonieux et durable

Objectif 1. Préserver et valoriser les caractéres marquants de l'identité de Chantilly.

Inscrire la volonté de préserver et de valoriser les éléments singuliers marquant le patrimoine local
bati et non bati tels que :

- Chantilly, Ville d’'Art et d'Histoire

- Chantilly, Ville Hippique

- Chantilly, Ville Culturelle

- Chantilly, Ville Jardin

Objectif 2. Densifier de facon raisonnée les secteurs présentant un potentiel d"évolution

Ces 10 derniéres années, 3,5 ha d'espaces verts et de friches au sein de l'enveloppe urbaine et 4,5
ha d’espaces naturels [pour la réalisation de la Route des Aigles) ont été artificialisés pour le
développement de la ville (créations d'aménagements, d’activités et de logements).

Le projet contribue a la réduction de la consommation d’espaces, puisque aucun espace ne sera
consommé.

Ainsi, Chantilly privilégie la réhabilitation et la reconstruction de la ville sur elle-méme avec le souci
d'intégration, d’harmonie et de préservation des éléments constituant son identité singuliere. Elle
souhaite se développer gréace a:

- Des secteurs de requalification proches des transports en commun et secteurs de
renouvellement urbain : quartier de la Gare, secteur Manse... Ils contribueront aux besoins de
production de logements et de développement des activités : économiques, de services et
commerciales.

- Plus généralement, U'ensemble des quartiers de la commune pourra permettre un
renouvellement urbain sur le foncier existant de maniére mesurée et adaptée, dés lors que celui-ci
respecte leur identité et leur homogénéité essentielles a la qualité du cadre de vie de Chantilly.

Cette démarche permet la construction de 25 a 35 logements par an et permettra d'accueillir 400 a
500 nouveaux habitants et atteindre environ 12 000 habitants a l'horizon 2027.

Objectif 3. Développer Uhabitat durable

Maitriser la consommation énergétique :

-Incitation & la mise en ceuvre d'une architecture a faible empreinte écologique (architecture
HQE, matériaux naturels] et favoriser l'accés aux différents les réseaux d'énergie, ainsi que
l'utilisation et la production d’énergies renouvelables (dispositif de production d’énergie, conception
profitant de lensoleillement, etc.) dans un souci dintégration, d’harmonie avec le contexte
patrimonial

- Incitation a Uutilisation et au développement des nouveaux moyens d’économie d’énergie.

Limiter les nuisances et préserver la population des risques
- Prise en compte des nuisances et risques liés au bruit dans les opérations
- Limiter U'imperméabilisation des sols
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- Prise en compte des contraintes hydrauliques (SAGE en cours)

Aboutir a une meilleure gestion des déchets et des ressources
- Amélioration du tri sélectif et du compostage.

2. Mieux équilibrer le fonctionnement urbain et consolider les équilibres
économiques

Objectif 1. Poursuivre un développement économique générateur d’emplois permettant
de maintenir une animation commerciale dans les quartiers et une activité locale
dynamique

Préserver la mixité des fonctions dans tous les quartiers de la ville

Soutenir et renforcer la vitalité des pobles de quartiers existants : maintien, développement et
diversification du commerce, facteur d’animation et de lien social.

Objectif 2. Poursuivre la requalification de la zone de la gare visant l'accueil de nouveaux
emplois et de nouveaux logements

Objectif 3. Maintenir une offre de logements diversifiés en adéquation avec les besoins
de la population.

Etudiant, couple sans enfant ou famille nombreuse, personne isolée, personne agée, ... La diversité de
types de logement et de superficies sera intégrée dans les nouveaux programmes. Le vieillissement
de la population sera ainsi pris en compte avec des logements adaptables.
Inciter le parcours résidentiel des jeunes ménages.

Objectif 4. Compléter et adapter U'offre en équipements publics en fonction des besoins
La réalisation ou l'amélioration de loffre d'équipements d’intérét collectif existante de facon a
répondre aux besoins des habitants et a contribuer a une dynamique urbaine, sociale et économique
de Chantilly.

Objectif 5. Ville « intelligente et connectée »

Développement du trés haut débit, 4G, wifi dans les espaces et équipements publics, fibre optique.
1. Promouvoir les pratiques alternatives a l'usage de la voiture
Objectif 1. Favoriser 'ensemble des moyens de déplacements alternatifs
Encourager l'usage des modes doux a l'échelle de la ville et de l'agglomération

- en développant les transports collectifs et leur maillage a Uéchelle communale et
intercommunale
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- en favorisant la création d'un réseau de circulations douces maillé en s'appuyant sur
U'existant permettant de rejoindre les différents pdles attractifs de la ville et des quartiers
Objectif 2. Améliorer la politique de stationnement ambitieuse et cohérente

Poursuivre la réflexion sur le stationnement résidentiel déja engagé a l'échelle de la ville en fonction
des usages et des spécificités des quartiers.

Créer une offre en stationnement suffisante, bien adaptée aux besoins du Péle d'Echange Multimodal
de la gare (PEM)

Prévoir des secteurs dans la commune permettant le développement de l'auto partage ou le co-
voiturage.

Objectif 3. Assurer un meilleur accueil des touristes
Créer des stationnements répondant aux besoins spécifiques de U'activité touristique

Développer un réseau de pistes cyclables et de pistes piétonniéres pour relier les pdles touristiques et
le centre-ville

Assurer un partage de la voirie entre les différents modes de transports au sein de la commune pour
répondre a 'ensemble des besoins et des usages de la ville

1. Se donner une ambition territoriale de qualité environnementale.
Objectif 1. Préserver et valoriser le patrimoine naturel, les paysages et les perspectives
En préservant les espaces verts publics, les parcs, squares et jardins de proximité
En protégeant les jardins familiaux, réserves botaniques et de biodiversité

En favorisant la mise en ceuvre continuités écologiques dans la ville en s’appuyant sur les réserves et
secteurs protégés et sur le paysage ordinaire inséré au cceur du tissu urbain et contribuant aux
continuités écologiques

Objectif 2. Conforter des espaces verts en milieu urbain

Objectif 3. Préserver la qualité de la ressource en eau

Objectif 4. Développer le tourisme vert dans un souci respectueux de U'environnement
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B. JUSTIFICATION DES CHOIX DU PADD AU REGARD DE L'ARTICLE L.121-1
DU CODE DE L'URBANISME

1. Rappel des principes fixés par l'article L. 121-1 du Code de ['urbanisme
Les principes sont les suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans lhabitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de lair,
de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction

des émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de
'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.
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2. Respect de ces principes par le PADD

1. Principe 1° L'équilibre entre :
a- Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

Au regard des enjeux environnementaux, paysagers et patrimoniaux, la commune de
Chantilly n’est plus en mesure de proposer un développement en extension urbaine.
Cependant elle répond a ce principe d'équilibre en poursuivant l'accueil de nouveaux
habitants (orientation 1 - objectif 2] et en valorisant les équipements et les activités présents
sur le territoire communal et répondant aux besoins d’un territoire plus large (orientation 2
- objectif 1).

b- Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
L'orientation 1 - objectif 2 du PADD conforte et privilégie un développement de la
reconstruction de la ville sur elle-méme, d'une densification raisonnée de secteurs urbains
proches de la gare et du centre-ville, sans extension urbaine. L'orientation 2 - objectif 1, 2, 3
et 4 conforte laction de la ville de renforcer lattractivité de son centre: attractivité
commerciale, des espaces publics et des équipements.

c- Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces

affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;
La PADD dans lorientation1 - objectif 1 / Uorientation 4 - objectif 1, 2, 3 et 4 répond aux
principes de protection de lidentité paysagere naturel ou bati, de protection des espaces
végétalisés pour protéger le patrimoine végétal (la Forét de Chantilly] les continuités
écologiques.

d- La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
La PADD dans lorientation1 - objectif 1, 2 et 3 visent a mettre en ceuvre une démarche
préservation et de valorisation de la richesse du patrimoine architectural et urbain et
rappellent Uattachement de la commune a identifier et a préserver son patrimoine local,
gu’elle met en ceuvre grace a de périmetre de protection, une identification du patrimoine
accompagné de prescriptions pour leur sauvegarde.

e- Les besoins en matiere de mobilité ;
La ville de Chantilly en introduction de Uorientation 3 rappelle la nécessité de s’adapter a un
usage renforcé des transports collectifs et de modes de déplacements diversifiés tels que la
marche et le vélo. Il s’agit de dégager un équilibre entre les différentes formes de mobilité
tout en appréhendant U'ensemble du territoire communal.

Les orientations 3 et 4 permettent de valoriser la qualité de l'espace urbain notamment en
assurant un partage de la voirie entre les différents modes de transports au sein de la
commune et de préserver le patrimoine naturel en ville et sur le territoire.
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Concernant le développement des déplacements alternatifs, la commune a la volonté de
renforcer le réseau de cheminements doux entre les espaces de nature, les équipements,
les commerces du centre bourg et les différents quartiers.

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

Les objectifs 1, 2 et 3 de lorientation 1 sont indissociables et permettent a terme de
répondre a U'ambition majeure du projet de territoire de maintenir lidentité de la commune
en faconnant un cadre de vie harmonieux et durable.

Dans Uobjectif 1 la Ville de Chantilly s’inscrit dans la volonté de préserver et de valoriser les
éléments singuliers marquant le patrimoine local bati et non bati.

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat [...]
L'objectif de la commune est de continuer la construction de nouveaux logements aux
typologies adaptées a la croissance démographique souhaitée et répondant aux parcours
familiaux intégrant notamment le desserrement des ménages et la décohabitation. Elle tient
également a assurer la mixité des fonctions urbaines et a Lladaptation de Lloffre
d’équipement déja conséquente de la ville a U'évolution de sa population.

4. La sécurité et la salubrité publiques ;

L'orientation1 - objectif 2 cible des secteurs qui feront U'objet d'OAP a la fois pour assurer
une diversification du bati en agissant sur des secteurs en évolution / L'orientation 1 -
objectif 3 en faisant la promotion d'un urbanisme et d'un habitat durable la commune
souhaite inciter a la réhabilitation et a la rénovation du logement.

5. La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

Le PADD dans l'orientation 1 - objectif 3 énonce les risques et les nuisances qui s’appliquent
au territoire et rappelle la nécessité de les prendre en compte et de s'en protéger et de
limiter les nuisances

6. La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air,
de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité [...)

Le PADD répond a ce principe au travers de ses orientations 1, 3 et 4 en mettant au premier
plan la préservation de son patrimoine paysager, ainsi que sa mise en valeur autour du
développement d'un tourisme respectueux de l'environnement.

La ville participe également a l'objectif d’abaissement des émissions de gaz a effet de serre,
en favorisant les mobilités durables au travers du développement de moyens de transports
alternatifs a la voiture individuelle a Uéchelle communale et de l'agglomération, mais
également au travers d’une politique de stationnement ambitieuse favorisant le report modal
vers les transports en commun.

Enfin, la préservation des espaces verts en milieu urbain ainsi que de la qualité de la
ressource en eau figurent comme des objectifs clé de Uambition territoriale de qualité
environnementale que porte la ville de Chantilly.
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7. La lutte contre le changement climatique et 'adaptation & ce changement [...]
Le PADD dans lorientation 1 - objectif 3 et U'orientation 4 visent a répondre a ces principes
en agissant sur la préservation et la valorisation du végétal, la gestion des eaux pluviales et

la promotion des énergies renouvelables.
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Il. LA JUSTIFICATION
RETENUS POUR DELI
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A. LES CHOIX QUI ONT CONDUIT A LEUR DELIMITATION

La délimitation des futures zones et la reglementation proposée découlent du projet
d’aménagement et de développement durables issu lui-méme du diagnostic communal qui a
permis de préciser les besoins en matiere de développement économique, d’'aménagement
de U'espace, d’environnement, d’équilibre social de Uhabitat, de transport, d’équipements et
de services dans le cadre de prévisions économiques et démographiques. Cela se traduit
par :

- une meilleure prise en compte de la diversité urbaine et de l'environnement de la

commune avec une simplification des zones et sous-secteurs reflétant davantage
la réalité du terrain, notamment quant a la typologie des constructions.

- Llinstitution dans certains secteurs de regles, notamment de gabarit et d’emprise

au sol des constructions, permettant la densification de maniere mesurée et
adaptée du tissu urbain et en tenant compte de la morphologie urbaine existante
et notamment du caractere patrimonial des lieux.

- Llaffirmation de la mixité urbaine en termes de typologies (maisons individuelles,

logements intermédiaires et collectifs] et d’'usage (habitat, activités, équipements)
et traduite dans les OAP

- la_nécessité d'une gestion économe de lespace en favorisant le mode de

croissance de la ville sur la ville, grace a la densification, au renouvellement du
tissu urbain existant, afin de répondre a l'objectif démographique de la commune
(environ 11 600 a 11 700 habitants en 2027)

- une adaptation de loffre en logements neufs aux parcours résidentiels de la

commune par la diversité des constructions : du logement individuel au collectif,
notamment dans les OAP.

- la _confirmation d'un certain dynamisme économique de la commune, par la

préservation des secteurs économiques existants, la valorisation des centralités
de quartier, ainsi que le maintien de Llactivité touristique et hippique
particulierement attachée au patrimoine.

- une mobilité alternative favorisant l'utilisation des modes actifs (vélos, marche a
pied)

- La préservation des espaces naturels dans le cadre des continuités écologigues,

avec notamment la création d'une zone dédiées aux zones humides.
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Orientation 1 :
Action :

CHANTILLY, VILLE SINGULIERE ET DURABLE

Maintenir son identité en faconnant un cadre de vie harmonieux et durable

Chantilly possede, selon l'ABF, une
richesse patrimoniale et paysagére “a
reconquérir”, et sur laquelle elle peut
renforcer son identité singuliere,
notamment en protégeant et en valorisant
son patrimoine dans les domaines :

- historique

- hippique

- Architectural

- Nature enville

- botanique

Objectif 1. Préserver et valoriser les caractéeres marquants de
Uidentité de Chantilly.

Inscrire la volonté de préserver et de valoriser les éléments

singuliers marquant le patrimoine local bati et non bati tels que :

- Chantilly, Ville d’Art et d'Histoire
- Chantilly, Ville Hippique

- Chantilly, Ville Culturelle

- Chantilly, Ville Jardin

_ Repérage du patrimoine local et
protection au titre des L 151-19 et
L151-23° du code de l'urbanisme.
_ Création d'un zonage UAc et
UDa préservant les spécificités
historiques du secteur.

_ Création d'un zonage Nj et Ne,
préservant les secteurs de jardins.
_ Création d'un zonage UH, NH,
NH1, NHt, Nt, Nt1 préservant les
secteurs liés a l'hippisme et a la
culture.
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Les différents quartiers de la ville disposent
d'ambiances et de caractéristiques propres,
dans lesquelles il faut inscrire les projets
de maniére respectueuse. Disposant d'un
potentiel d'extension urbaine limité, la ville
doit se reconstruire sur elle-méme et donc
se densifier.

La ville développe d'ores et déja de projet
de densification dans certains secteurs
urbains afin de développer une nouvelle
offre de logements de services, de
commerces... qui soient en adéquation avec
les orientations des lois grenelle et ALUR.

Objectif 2. Densifier de facon raisonnée les secteurs présentant un
potentiel d'évolution

Ces 10 derniéres années, 8 ha d’espaces naturels ont été
consommeés pour le développement de la ville (aménagements,
activités et logements). Le projet contribue a la réduction de la
consommation d’espaces, puisque aucun espace ne sera
consommé.

Ainsi, Chantilly privilégie la reconstruction de la ville sur elle-méme
avec le souci d’'intégration, d’harmonie et de préservation des
éléments constituant son identité singuliére. Elle souhaite se
développer grace a :

- Des secteurs de requalification proches des transports en
commun et secteurs de renouvellement urbain : quartier de la
Gare, secteur Manse... Ils contribueront fortement aux besoins de
production de logements et de développement des activités :
économiques, de services et commerciales.

- Plus généralement, l'ensemble des quartiers de la commune
pourra permettre un renouvellement urbain sur le foncier existant
de maniére mesurée et adaptée, dés lors que celui-ci respecte leur
identité et leur homogénéité essentielles a la qualité du cadre de
vie de Chantilly.

Cette démarche permet la construction de 25 a 35 logements par
an et permettra d'accueillir 400 a 500 nouveaux habitants et
atteindre 11 600 a 11 700 habitants a U'horizon 2027.

_ Faciliter la densification dans le
reglement, notamment dans les
articles 6,7 et 8 (implantation des
constructions) et les articles 9 et
14 (I'emprise des constructions)
tout en respectant les
implantations caractéristiques de
la ville.

_ Création d'Orientation
d’Aménagement et de
Programmation dans le secteur
Gare et le secteur MANSE.

_ Création d'un zonage UAg
spécifique au secteur gare.
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Dans le cadre de la démarche de carnet de
bord socio-environnemental de la
commune, les économies d'énergies liées a
un habitat durable sont mises en avant.
Différents risques sont identifiés sur la
commune, notamment liés aux inondations
et aux mouvements de terrain. Ces risques
doivent étre pris en compte lors de
l'élaboration des projets.

Objectif 3. Développer 'habitat durable

¢ Maitriser la consommation énergétique :

- Incitation a la mise en ceuvre d’une architecture a faible
empreinte écologique (architecture HQE, matériaux naturels] et
favoriser ['acces aux différents les réseaux d’énergie, ainsi que
Uutilisation et la production d’énergies renouvelables (dispositif de
production d'énergie, conception profitant de l'ensoleillement, etc.)
dans un souci d'intégration, d’harmonie avec le contexte
patrimonial

- Incitation a lutilisation et au développement des nouveaux
moyens d’économie d'énergie.

e Limiter les nuisances et préserver la population des risques

- Prise en compte des nuisances et risques liés au bruit dans les
opérations

- Limiter U'imperméabilisation des sols

- Prise en compte des contraintes hydrauliques (SAGE en cours)

e Aboutir a une meilleure gestion des déchets et des ressources

- Amélioration du tri sélectif et du compostage.

_ Création d'un zonage Nzh
spécifique aux zones humides.
_ Création d'un zonage Nh2
autorisant les installations
classées pour le compostage.

_ Dans l'article 11 du réglement
permettre l'installation de
dispositif économe en énergie.
_ Dans l'article 13 et 15 du
reglement limiter
U'imperméabilisation et favoriser
la biodiversité.
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Orientation 2 :
Action :

CHANTILLY, VILLE ACTIVE

Mieux équilibrer le fonctionnement urbain et consolider les équilibres économiques

Chantilly constitue un pole d'emploi
important dans sa zone d'influence, en
proposant un nombre d'emplois important,
notamment dans le secteur tertiaire et dans
l'activité commerciale. Ces commerces et
activités sont diversifiés et se retrouvent
dans plusieurs polarités, ou le tissu urbain
est mixte et permet de créer des synergies,
de l'animation et du lien social.

Cette dynamique participe a l'attractivité de
la ville et doit étre maintenue et renforcée.

Objectif 1. Poursuivre un développement économique générateur
d’emplois permettant de maintenir une animation commerciale
dans les quartiers et une activité locale dynamique

e Préserver la mixité des fonctions dans tous les quartiers de la
ville

e Soutenir et renforcer la vitalité des poles de quartiers existants :
maintien, développement et diversification du commerce, facteur
d'animation et de lien social.

_ Création d'un zonage UDc et UE
spécifiques aux polarités
commerciales de quartiers et au
secteur d'accueil d'activité
économique.

_ Dans les secteurs Urbain (U),
autoriser les commerces sous
condition qu'ils respectent les
reglements de publicité et qu'ils
sont compatibles avec l'usage
d’habitation.

Chantilly fait face a un vieillissement de sa
population et a des prix du logement plutot
élevés. Afin de pouvoir maintenir un niveau
de population en rapport avec son niveau
d'équipement et de service, la ville doit
attirer de jeunes ménages et favoriser les
parcours résidentiels au sein de la
commune.

La requalification du quartier de la gare et

Objectif 2. Poursuivre la requalification de la zone de la gare visant
l'accueil de nouveaux emplois et de nouveaux logements

_ Création d'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation dans le secteur
Gare.

_ Création d'un zonage UAg
spécifique au secteur gare.
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sa densification permettent une
programmation intégrant ces éléments et
proposant une typologie et des surfaces de
logements, tout en conservant une mixité
fonctionnelle et des emplois. La présence
de la gare permet également de limiter les
déplacements de véhicules personnels et
s'inscrit dans les objectifs des lois grenelle
et ALUR

Objectif 3. Maintenir une offre de logements diversifiés en
adéquation avec les besoins de la population : Chantilly, Ville
solidaire

e Etudiant, couple sans enfant ou famille nombreuse, personne
isolée, personne ageée, ... La diversité de types de logement et de
superficies sera intégrée dans les nouveaux programmes. Le
vieillissement de la population sera ainsi pris en compte avec des
logements adaptables.

e Inciter le parcours résidentiel des jeunes ménages.

_ Création d'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation dans le secteur
Gare : favorisant la mixité sociale
et fonctionnelle.

Chantilly dispose d'un bon niveau
d'équipement répartis dans l'ensemble du
tissu urbain. Le maintien de ce niveau
d'équipement afin de répondre aux besoins
de la population est nécessaire au maintien
de la qualité de vie des habitants.

Objectif 4. Compléter et adapter l'offre en équipements publics en
fonction des besoins

La réalisation ou 'amélioration de l'offre d’équipements d’intérét
collectif existante de facon a répondre aux besoins des habitants et
a contribuer a une dynamique urbaine, sociale et économique de
Chantilly.

_ Dans les secteurs Urbain (U),
autoriser la création et les
extensions d'équipements.

Répondre aux enjeux de l'article L101-2 du
code de l'urbanisme

Objectif 5. Ville « intelligente et connectée »
Développement du tres haut débit, 4G, wifi dans les espaces et
équipements publics, fibre optique.

_ Dans l'article 16 du réglement
définir les conditions de
branchements aux réseaux
numérigues.
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Orientation 3 : CHANTILLY, VILLE MOBILE
Action : Promouvoir des pratiques de mobilités durables

L'importance des espaces boisés a
Chantilly ainsi que l'absence de relief font
du territoire communal un espace propice
aux déplacements doux, quotidiens ou de
loisirs.

_ Création d'Orientation
d’Aménagement et de
Programmation dans le secteur
Gare, facilitant son
développement et les liaisons
intermodales.

_ Repérage du patrimoine local et
protection au titre des L 151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme,
notamment des liaisons douces et
des chemins.

Objectif 1. Favoriser 'ensemble des moyens de déplacements
alternatifs

Encourager l'usage des modes doux a l'échelle de la ville et de
l'agglomération

- en développant les transports collectifs et leur maillage a
["échelle communale et intercommunale

- en favorisant la création d’un réseau de circulations douces maillé
en s'appuyant sur l'existant

permettant de rejoindre les différents poles attractifs de la ville et
des quartiers

Les nombreux cheminements qui
parcourent les espaces boisés sont
toutefois peu prolongés dans le tissu urbain
ou les déplacements piétons et cyclables
sont parfois contraints.

La majorité des places de stationnement de

Chantilly sont situées sur la voirie, générant | Objectif 2. Améliorer la politique de stationnement ambitieuse et _ Création d'Orientation

une trés forte présence de la voiture dans le | cohérente d'’Aménagement et de

paysage urbain. A cela s'ajoutent des  Poursuivre la réflexion sur le stationnement résidentiel déja Programmation dans le secteur

problématiques de faible rotation des engagé a l'échelle de la ville en fonction des usages et des Gare, développant les différents

véhicules et de saturation des spécificités des quartiers. modes de stationnements.

stationnements lors de manifestations ou e Créer une offre en stationnement suffisante, bien adaptée aux _ Prise en compte des

d'évenements culturelles ou sportives. besoins du Pdle d’Echange multimodal de la gare (PEM] stationnements automobiles et
* Prévoir des secteurs dans la commune permettant le des 2 roues, selon la destination

La ville a engagé des réflexions autour de la | développement de l'auto partage ou le covoiturage des constructions.

problématique du stationnement afin
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d'apporter des réponses adaptées aux
besoins des usagers quotidiens et des
touristes. La création de nouveaux parkings
en fait partie.

_ Création d'Orientation
d’Aménagement et de
Programmation dans le secteur
Gare, facilitant son
développement et les liaisons
intermodales.

_ Repérage du patrimoine local et
protection au titre des L 151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme,
notamment des liaisons douces et
des chemins.

_ Prise en compte des
stationnements automobiles et
des 2 roues, selon la destination
des constructions.

Objectif 3. Assurer un meilleur accueil des touristes

» Créer des stationnements répondant aux besoins spécifiques de
Uactivité touristique

e Développer un réseau de pistes cyclables et de pistes
piétonniéres pour relier les poles touristiques et le centre-ville

¢ Assurer un partage de la voirie entre les différents modes de
transports au sein de la commune

pour répondre a l'ensemble des besoins et des usages de la ville
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Orientation 4 : CHANTILLY, VILLE JARDIN
Action : Se donner une ambition territoriale de qualité environnementale

Objectif 1. Préserver et valoriser le patrimoine naturel, les

paysages et les perspectives _ Repérage du patrimoine local
. L o " . * En préservant les espaces verts publics, les parcs, squares et bati et non-bati et protection au
L'identification du patrimoine bati et végétal |. P L, P P ' P =4 : P
. : . jardins de proximité titre des L 151-19 et L151-23 du
remarquable fournit une liste exhaustive . L - , . , .
A . » En protégeant les jardins familiaux, réserves botaniques et de code de l'urbanisme.
des batiments, alignements de facade, .. . . .
., 3 ’ biodiversité Création de zones N, Ne, Nj
arbres, et espaces boisés qu'il est . . A g . .
, . . . * En favorisant la mise en ceuvre de continuités écologiques dans la | (jardins), Nt, Nzh.
nécessaire de protéger et de valoriser. . , . .y .
ville en s’appuyant sur les réserves et secteurs protégés et sur le _ Creation de marges de recul

paysage ordinaire inséré au cceur du tissu urbain et contribuant aux | protégeant les éléments naturels.
continuités écologiques
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Les espaces verts urbains favorisent la
continuité du bois sur l'entité batie et sont
caractéristiques de lidentité cantilienne et
de sa qualité de vie, qu'il s'agisse d'espaces
verts publics ou privés. Ils prennent
également une part active dans les
continuités écologiques a l'échelle
régionale.

Objectif 2. Conforter des espaces verts en milieu urbain

_ Repérage du patrimoine local
bati et non-bati et protection au
titre du L 123-1-5-111-2° du code
de l'urbanisme.

_ Dans larticle 11 du réglement
(aménagement extérieur et
clétures) : favoriser la
biodiversité.

_ Dans larticle 13 du réglement
(espaces libres) : favoriser la
plantation d‘arbres.

_ Dans l'article 15 : limitation de
l'imperméabilisation des aires de
stationnement.

_ En annexe du reglement : liste
des espéces a proscrire et liste
des espéces a préconiser.

Une partie de la commune est située dans
une zone de risque inondation. Afin de
limiter ce risque, il convient de protéger les
zones humides identifiées autour de la
Nonette et de limiter U'imperméabilisation
des sols afin de ne pas augmenter le
ruissellement de surface,

Objectif 3. Préserver la qualité de la ressource en eau

_ Dans larticle 4 du reglement :
gestion des eaux pluviales a la
parcelle, prise en compte des
prescriptions du SAGE.

_ Dans larticle 15 du réglement :
limitation de l'imperméabilisation
des stationnements.
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B. DESCRIPTION DES DIFFERENTES ZONES DU PLU

Le réglement divise la totalité de la commune en zones délimitées sur les documents graphiques
réglementaires et repérées par les indices suivant :

1. Zones Urbaines

Elles comprennent :
1 Lazone UA:

La zone UA correspond a la zone centrale de la commune de Chantilly. Elle comprend une zone UAc
spécifique au secteur historique du quartier Connétable et une zone UAg qui identifie le secteur de la
gare comme nouvelle centralité urbaine.

La zone UA autorise des morphologies relativement similaires et a vocation mixte : logements,
équipements, commerces. Elle comprend de nombreux éléments patrimoniaux qu’il convient de
préserver dans une cohérence urbaine d'ensemble. Son développement et son renforcement
s’accompagne des orientations d’aménagement et de programmation qui visent a organiser des
opérations de renouvellements et de requalifications urbaines.

Des éléments batis et naturels remarquables ont été identifiés sur les documents graphiques du

reglement au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de l'Urbanisme en raison de leur intérét
architectural, patrimonial et écologique.

1 LazoneUB:

La zone UB correspond au prolongement a 'est de la zone centrale de la commune de Chantilly.

La zone UB vise a préserver les morphologies existantes et ayant une méme vocation : Uaccueil de
logements. Elle comprend de nombreux éléments patrimoniaux qu’il convient de préserver dans une
cohérence urbaine d’ensemble, a proximité du centre-ville de Chantilly.

1 Lazone UC:

La zone UC correspond aux secteurs nord et sud-ouest de la commune qui accueillent
essentiellement des logements collectifs et des équipements de la commune de Chantilly. Elle
comprend un sous-secteur UCc: une centralité commerciale, qu'il convient de renforcer comme

polarité de quartier.

La zone UC vise a préserver les morphologies existantes tout en leur permettant de se développer :
l'accueil de logements collectifs.
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1 LazoneUD:

La zone UD est un secteur de transition entre les logements collectifs et les jardins familiaux de la
commune de Chantilly.

La zone UD comprend des sous-secteurs :

- Le secteur UDa qui est un secteur de transition entre le centre-ville dense et le canal de la Nonette.
- Le secteur UDb qui correspond au quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

- Le secteur UDc qui est une centralité secondaire au sein du quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

La zone UD est la zone urbaine de type résidentiel/pavillonnaire, de faible moyenne. Le secteur UDb
inclue des équipements publics [(notamment gendarmerie, écoles, ...). Le secteur UDc vise & conforter
la présence de commerces au sein du quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

1 Lazone UE:

La zone UE comprend 3 parties du territoire :

- Au nord de la commune, qui correspond au centre commercial.

- Au nord des jardins familiaux et au sud (Bois Saint-Denis), qui correspondent & des activités
artisanales existantes.

La zone UE est la zone urbaine spécifique destinée a accueillir des activités artisanales, industrielles,
commerciales et de services de la commune de Chantilly.

1 Lazone UH:

La zone UH délimite les secteurs urbains, dans le quartier du Bois Saint-Denis réservés aux activités
hippiques. Le secteur UHt est lié au site de 'Hippodrome.

La zone UH vise a préserver les activités hippiques présentent sur la commune de Chantilly. Elle
comprend un sous-secteur UHt lié au site de 'Hippodrome.

2. Zones naturelles
1 LazoneN

Les zones naturelles et forestiéres, dites “zones N”, sont les « secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels ». Elles constituent des espaces de
protection, a vocation d'interface végétale pouvant accueillir des activités culturelles, de sport et de
loisirs.

Les zones naturelles de Chantilly présentent des caractéristiques variées et se déclinent en plusieurs
secteurs distincts.
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La zone N
Cette zone délimite les parties du territoire affectées a la protection des sites, milieux naturels et
paysagers.

La zone Ne
Cette zone permet le maintien et le développement mesuré d'équipement et d'activités commerciales
et artisanales,

La zone Nh
Cette zone permet le maintien et le développement mesuré des constructions existantes liées a
activité hippique et aux équipements collectifs

La zone Nh1
Cette zone permet le maintien et le développement mesuré des aménagements existants liés aux
stationnements.

La zone Nh2

Cette zone permet le maintien et le développement mesuré des aménagements existants liés a
Uactivité hippique pouvant recevoir une installation classée soumise a autorisation liée aux activités
hippiques.

La zone Nj
Cette zone délimite un secteur de la vallée de la Nonette a usage de jardins.

La zone Nt
Cette zone délimite le grand site d'accueil d’équipements culturels ou touristiques, liés au patrimoine
historique et naturel existant.

La zone Nt1
Cette zone délimite un secteur paysager permettant Uaccueil des visiteurs lié au chateau localisé dans
le parc de Sylvie.

La zone Nzh

Cette zone correspond aux zones humides dans le Parc du Chateau en application des dispositions du
SAGE Nonette.
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M Evolution des différentes zones

C. TABLEAU DES SURFACES DE ZONES

Il faut noter que le calcul des différentes superficies entre le PLU actuel et le PLU révisé n’est pas
issu de la méme base de données. Une vérification des superficies mentionnées dans le premier
tableau (PLU actuel] via le logiciel AutoCAD a montré que ces superficies étaient sensiblement
équivalentes. Les deux bases de données utilisées n'engendrent donc pas de différence notable entre
les superficies mesurées ; une comparaison des superficies est donc possible.

Surfaces des zones du précédent PLU

DESIGNATION DE LA ZONE SURFACE (en ha) PROPORTIONS
UA 49,5
UB 17,8
uc 50,7
UCc 0,9
ub 66,9
UDa 0,2
UE 4,8
UH 31,1
Total zones urbaines 221,9 13,71%
N 1128,1
Nh 92,7
Nt 149,3
Nzh 26,1
Total zones naturelles 1396,2 86,29%
TOTAL 1618,1 100%
dont espaces boisés classés 1120,1

Surfaces des zones du nouveau PLU

DESIGNATION DE LA ZONE SURFACE (en ha) PROPORTIONS

UA 15,14
UAc 24,67
UAg 10,89
UB 18,35
uc 52,27
UCc 0,84
Uub 11,86
UDa 9,09
UDb 47,07
UDc 0,17
UE 4,9

UH 21,2
UHt 5,46

Total zones urbaines 221,9 13,71%
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N 1128,1
Ne 1,62
Nh 74,72
Nh1 10,26
Nh2 8,67
Nj 9,51
Nt 128,64
Nt1 8,6
Nzh 26,1
Total zones naturelles 1396,2 86,29%
TOTAL 1618, 1 100%
dont espaces boisés classés 1123,12

E Pas d’évolution dans les surfaces dédiées aux zones Urbaines et aux zones Naturelles

VEA|Page38



Plan Local d'Urbanisme - Commune de Chantilly - Rapport de présentation Volume 2

I1l. LES MOTIFS D
APPLICABLES A

VEAIPage39



Plan Local d’'Urbanisme - Commune de Chantilly - Rapport de présentation Volume 2

VEA|Pagedl



Plan Local d’'Urbanisme - Commune de Chantilly - Rapport de présentation Volume 2

A. GENERALITES

La mise en ceuvre des objectifs retenus dans le PADD, dans un contexte de renouvellement urbain
durable, a nécessité des évolutions du réglement antérieur et a conduit a une redéfinition du zonage,
objectifs mis en place par la loi SRU et Alur, et il a été procédé a 'adaptation des regles existantes
dans le PLU.

Dans cette démarche il a été recherché la plus grande cohérence entre les différents éléments qui
composent le PLU et en particulier entre le diagnostic, le PADD, le zonage et le réglement.

B. JUSTIFICATION DU REGLEMENT ECRIT ET DE SES ARTICLES
1. Cadre général

Chaque zone comporte 16 articles qui définissent les regles suivantes :

Article 1 Les occupations et utilisations du sol interdites.

Article 2 Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Article 3 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux
rticle , .
voies ouvertes au public.

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d'électricité et
Article 4 d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif

rticle L o - - o
délimitées en application de l'article L.2224-10 du Code général des collectivités

territoriales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel.

La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par

Article 5 des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif d’assainissement non
rticle . . L s . . L .

collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou

Uintérét paysager de la zone considérée.

Article 6 L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7 L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
rticle L
propriete.

Article 9 L’'emprise au sol des constructions.

Article 10 | La hauteur maximale des constructions.

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de

Article 11 paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger mentionnés a l'article R151-41 du Code de U'urbanisme.

Article 12 Les .obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement.

Article 13 Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres,

d’aires de jeux et de loisir et de plantation.

Article 14 | Sans objet (abrogé)

Article 15 | Les performances énergétiques et environnementales

Article 16 | Les infrastructures et réseaux de communication électronique
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2. Justification des articles du réglement

1  Zone UA, et ses sous-secteurs UAc et UAqg

a- Délimitation et Définition

Zone : UA

Délimitation

La zone UA correspond a la zone centrale de la commune de Chantilly. Elle comprend une zone UAc spécifique au secteur historique du quartier
Connétable et une zone UAg qui identifie le secteur de la gare comme nouvelle centralité urbaine.

Définition

La zone UA autorise des morphologies relativement similaires et a vocation mixte : logements, équipements, commerces. Elle comprend de nombreux
éléments patrimoniaux qu’il convient de préserver dans une cohérence urbaine d’ensemble. Son développement et son renforcement s'accompagne des
orientations d’aménagement et de programmation qui visent a organiser des opérations de renouvellements et de requalifications urbaines.

b- Les motifs des regles applicables a la zone

Articles
Objet Principes des regles Objectifs concern
és
Proposées Actuelles Nouveau PLU PLU précédent
Synthése
Zone : UA, des Zones
occupation du | UA, UAa, idem
sol UAa1,
UAb, UAc . . _
Synthese Sont automsee\s les occupations dulsol compatibles Favoriser Uharmonisation des
Zone : UAc avec le caractere de central de la ville, . .
. des Zones . PR L . morphologies urbaines, et
occupation du (habitat, commerces, équipements, activités non idem , . 1et?2
UA, UAa . préserver le caractere
sol ' ' | nuisantes...). Sans changement par rapport aux . .
UAc . . patrimonial
dispositions actuelles
Synthése
Zone : UAg, des Zones
occupation du | UA, UC, idem
sol UDb, UE,
2AU
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.. S . P tt b déf
Les conditions d'acces doivent permettre une ini;r:giere une bonne detense
desserte facile. . .
, , Assurer la commodité de la
- La desserte en réseaux est assurée. Le . . ,
Voirie et . . . . . circulation. Préserver le
. . raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire, idem . Jeté4
réseaux divers . g . oo paysage urbain. Permettre une
tandis que linfiltration des eaux de pluie a la parcelle &volution du tissu urbain
devra étre garantie, en application du SAGE de la . L
Nonette Favoriser la gestion a la
' parcelle des eaux de pluie.
C téristi .. . .
aracteristiqu (Pas de superficie minimale pour construire) Sans changement par rapport au PLU actuel 5
es des terrains
. Pré l'implantation d
1 bande de constructibilité de 20 a 30m de reserygr |mp antation du
orofondeur front bati urbain correspondant
. . T . . a la struct initiale d
Implantation Alignement obligatoire par rapport aux voies. ieitsrer—lj/(i:ll:re Inftiate au
du bati : UA et Autorisation limitée des constructions hors de la idem '
UAc bande de constructibilité, Réhabiliter et préserver les
Limite séparative : implantation en ordre continu ou coeurs dilots ept les fonds de
si retrait autorisé, distance au moins égale a 3 m. .
terrain.
6,7¢et8
Zone 1AU Implantation a A l'est de la gare, maintenir un
Implantation A UEst, comme a l'Quest de la gare, implantation a | l'alignement ou en recul d'au front bati et faciliter la
duiéti - UA l'alignement ou en recul d'au moins 5m. moins 5m. densification
[secteur- arg] Limite séparative : implantation en ordre continu ou | Zone UE : Implantation a A l'ouest de la gare, constituer
g si retrait autorisé, distance au moins égale a 5 m. l'alignement ou en recul d'au des ilots urbains denses et
moins bm. perméables.
Emprise au sol Zones UA, UAa, UAal : non-
UA réglementés. Permettre la densification du
non-réglementée Zone Uab : 40% d'emprise bati existant en centre-ville et 9ot 14
Emprise au sol g maximum urbaniser les friches
UAc Zone Uac : 30% d'emprise ferroviaires.
maximum
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Zone UAc1 : 40% d'emprise
maximum

Emprise au sol
UAg [secteur
gare)

A l'est de la gare : Emprise au sol 60% maximum.

A l'ouest de la gare : Emprise au sol 50% maximum.

(idem révision simplifiée du PLU de 2012)

Zone 1AU : 50% maximum
Zone UE : 75% maximum

A l'est de la gare : Permettre
l'optimisation du foncier
disponible et la pleine
exploitation du bati existant.
A louest de la gare (coté
Gouvieux) : Permettre la
densification des derniéres
emprises foncieres
disponibles:

Zone UA : 9m a 'égout du toit, 14 m
au faltage

Zone UAa : 9m a ["égout du toit, 13
m au faitage

Préserver le gabarit

Hauteur du RN “ s . Zone UAal: 12m a U'égout du toit, traditionnel
- Hauteur limitée a 9m a U'égout du toit et 13 m au . .
bati : UA et faftage. (R+2+C] 15 m au faitage dans le centre-ville. 10
UAc ) Zone UAb : 7 m a égout du toit Harmonisation des régles de
Zone UAc : 9m a l'égout du toit, 14 | hauteur,
m au faitage
En limite séparative : L=H/2 sans
pouvoir étre inférieur a 4m
Hauteur du Hauteur limitée a 12m a ["égout du toit et 16 m au Zone UDb A 7'm 3 Uégout du toit et Favoriser le dé\{eloppement\
bati - UAg faitage. 10 m au faitage ) des formgs l.Jr’bames denses a
Zone UE : 9m au faltage proximité de la gare
Préserver la forte valeur
Harmonie générale de la construction et des patrimoniale et historique du
Aspect batiments annexes. . o Harmonie. générale d? .la sectegr centre.-ville.. .
extérieur Permettre l'installation des dispositifs économe en construction et des batiments Autoriser les dispositifs plus 11

énergie sous réserve de leur intégration
architecturale et esthétique.

annexes.

contemporains (techniques et
architecturaux] respectueux du
contexte environnant.
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habitation :

1 place de stationnement pour tout logement
aménagé dans la propriété inférieur a 60 m? surface
de plancher

2 places de stationnement par logement de 60 m2a
130 m? de surface de plancher

3 places de stationnement par logement au-dela de
130 m? de surface de plancher

logement locatif aidé par U'Etat :

1 place de stationnement par logement

résidence pour personnes agées, foyers-
logement, résidences étudiantes, établissements
sanitaires :

1 place de stationnement par chambre ou logement
bureaux, de services et professions libérales :

1 place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher

commerce de plus de 100 m? de surface de
plancher :

1 place de stationnement par tranche de 25 m?de
surface de plancher au-dela des 100 m2 premiers de
surface de plancher

- restaurant de plus de 50 m? de surface de
plancher :

1 place de stationnement par tranche de 10 m2de
surface de plancher au-dela des 50 m2 premiers de
surface de plancher

- activités artisanales et industrielles :

1 place de stationnement par tranche de 100 m2 de
surface de plancher

- hotelier :

1 place de stationnement par chambre

- services publics et d’intérét collectif :

Le stationnement devra &tre réalisé hors des voies
publiques et devra correspondre aux besoins de
'activité. Il devra étre adapté au type d’équipement, a
sa fréquentation, a Uoffre publique existante ou en
projet a proximité, a la qualité de la desserte en
transports collectifs

Pour 'habitation :

1 place par logement < 60 m?de
SHON

2 places par logement de 60 m2a
130 m2de SHON

3 places par logement >130 m? de
SHON

Pour les bureaux, de services et
professions libérales

1 place par tranche de 60 m?de
SHON

Pour les commerce de plus de 125
m? de SHON :

1 place par tranche de 25 m?2 de
SHON au-dela des premiers 100 m?
de SHON

Pour lactivités artisanales :

1 place par tranche de 100 m? de
SHON

Pour U'hotellerie :

1 place par chambre

Pour la restauration :

1 place par tranche de 10 m2de
surface de restaurant

- Pour les établissements
sanitaires :

1 place pour 2 lits

Assurer une offre cohérente et
adaptée a la forme et aux
fonctions urbaines.

12
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Stationnement

zones
UAc et
UAg

- habitation :

1 place de stationnement pour tout logement
aménagé dans la propriété

- logement aidé / résidence pour personnes
agées, foyers-logement, résidences étudiantes,
établissements sanitaires / commerce de plus de
100 m2 de surface de plancher / restaurant de plus
de 50 m? de surface de plancher / activités
artisanales et industrielles / hotelier / services
publics et d’intérét collectif : [dem zone UA

Pour 'habitation :

1 place par logement < 60 m2 de
SHON

2 places par logement de 60 m2a
130 m2 de SHON

3 places par logement >130 m? de
SHON

Stationnement

pour les
zones
UA, UAc
et UAg

Exceptions aux regles définies ci-dessus :

Dans le périmétre de 500m délimitée autour de la
gare et reporté aux reglements graphiques :

- Pour les constructions a usage d’habitation : 1
place de stationnement pour tout logement aménagé
- Pour les constructions a usage de logement aidé
: 0,5 place de stationnement pour tout logement
aménagé

- Pour les constructions a usage de résidence
personnes agées, foyers ou résidences étudiantes
: 1 place de stationnement pour 2 chambres ou pour
2 logements

Pour le stationnement des 2 roues

Il sera exigé un local collectif ou des emplacements
affectés aux deux roues dans les constructions. Ces
espaces doivent étre localisés soit en rez-de-
chaussée de la construction soit a défaut au ler
niveau de sous-sol, clos préférentiellement par des
dispositifs ajourés, aménagés a cette fin exclusive et
directement accessible. Leur dimension minimale est
de 1 m2de local par tranche de 100 m? de la surface
de plancher.
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. . Végétalisation des espaces
. L . . Des espaces libres laissés par la . o
. Les espaces libres laissés par la construction doivent . . T libres, Limiter
Espaces libre AT . construction doivent faire l'objet - L 13
faire l'objet d'un plan de plantations. . . l'imperméabilisation des sols,
d'un plan de plantations. . L -
Favoriser la biodiversité.
, . s Répondre aux objectifs
Aménager des stationnements végétalisés. . . " .
.- . . he . Sans objet - cette disposition environnementaux du
Permettre Uinstallation de dispositifs de production R , o .
Performances . . reglementaire n'existait pas dans | développement durable tout en
. . d’énergie renouvelable, e 15
énergétiques . . . . le PLU actuel, Il s’agit d'une tenant compte des
Favoriser la prise en compte de la préservation de . o : .
o nouveauté ALUR prescriptions patrimoniales
l'environnement.
(ABF),
Infrastructures . . "
. Sans objet - cette disposition
et réseaux de L . " . . R . . .

L Prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement | reglementaire n'existait pas dans Favoriser le développement
communicatio . X . o L 16
ns des constructions (cable, fibre, etc.,). le PLU actuel, Il s’agit d'une des nouvelles communications.

. . nouveauté ALUR
électroniques
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1 Zone UB

Zone UB
a- Délimitation et Définition

Délimitation
La zone UB correspond au prolongement a l'est de la zone centrale de la commune de Chantilly.
Définition

La zone UB vise a préserver les morphologies existantes et ayant une méme vocation : 'accueil de logements. Elle comprend de nombreux éléments

patrimoniaux qu’il convient de préserver dans une cohérence urbaine d’ensemble.

b- Les motifs des regles applicables a la zone

Articles
Objet Principes des regles Objectifs concerné
s
Proposées Actuelles Nouveau PLU PLU précédent
R Sont autorisées les occupations du sol compatibles
Syntheses e . . , o
Zone : UB, des Zones | 3VeC le caractere "résidentiel” dans le prolongement Favoriser 'harmonisation des
occupation du UB UDb du centre-ville idem morphologies urbaines, et lTet?
sol UE' ' | (habitat, commerces, équipement, activités non préserver le patrimoine local
nuisantes...).
Permettre une bonne défense
Les conditions d'acces doivent permettre une desserte incendie.
facile. Assurer la commodité de la
Voirie et réseaux La desserte en réseaux est assurée. Le raccordement " circulation. Préserver le et
divers aux réseaux est, de fait, obligatoire, tandis que raem paysage urbain. Permettre €
Uinfiltration des eaux de pluie a la parcelle devra étre une évolution du tissu urbain.
garantie, en application du SAGE de la Nonette. Favoriser la gestion a la
parcelle des eaux de pluie.
Caracterl_sthues Sans objet 5
des terrains
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1 bande de constructibilité de 20m de profondeur par
rapport aux voies.

A l'alignement des voies ou en retrait d'au moins a 5
m.

Adaptation des constructions existantes.

Zone UB : Implantation a
l'alignement ou en recul d'au
moins 5m.

Zone UDb : 1 bande de
constructibilité de 20m de
profondeur. Implantation a
l'alignement ou en recul d'au
moins 5m.

Préserver l'aspect jardiné de
la zone urbaine.

Préserver les coeurs d'ilots et

Ay Lo Z UE : Implantation 2 les fonds de t in. 6,7et8
bati Construction limité hors de la bande de Ior?e mpantation a . es fonds e terrain €
o, l'alignement ou en recul d'au
constructibilité. . e
. : . . . - moins 5m. Permettre une densification
Limite séparative : implantation en limite et quand o B} . N .
. . N, N Limite séparative : de maniere mesurée et
retrait autorisé, distance au moins égale a 4 m. . . L .
. o implantation en limite et quand | adaptée.
Implantation des annexes en limite. . .
retrait autorisé, distance au
moins égale a 4 m.
Implantation des annexes en
limite.
Emprise et Zone UB : 40% maximum Permettre la densification du
denF;ité Emprise au sol 50% maximum Zone UDb : 40% maximum bati ainsi que la pleine 9et 14
Zone UE : 75% maximum exploitation du bati existant.
Zone UB : 9 m a l'égout Préserver le gabarit
A Hauteur limitée @ 9m a U'égout du toit et 14 mau Zone UDb : 7 m a l'égout du toit | traditionnel et actuel
Hauteur du bati 10

faitage.

et 10 m au faltage
Zone UE : 9m au faitage

et permettre une densification
mesurée.

Aspect extérieur

Harmonie générale de la construction et des batiments
annexes.

Permettre l'installation des dispositifs économe en
énergie sous réserve de leur intégration architecturale
et esthétique,

Harmonie générale de la
construction et des batiments
annexes.

Préserver la forte valeur
patrimoniale du secteur
proche du centre.

Autoriser les dispositifs
contemporains (techniques et
architecturaux) respectueux
du contexte.

"

VEA|Page49



Plan Local d'Urbanisme - Commune de Chantilly - Rapport de présentation Volume 2

Stationnement

habitation :

1 place de stationnement pour tout logement aménagé
dans la propriété inférieur a 60 m? surface de plancher
2 places de stationnement par logement de 60 m?a 130
m?2 de surface de plancher

3 places de stationnement par logement au-dela de
130 m? de surface de plancher

logement locatif aidé par UEtat :

1 place de stationnement par logement

résidence pour personnes agées, foyers-logement,
résidences étudiantes, établissements sanitaires :
1 place de stationnement par chambre ou logement
bureaux, de services et professions libérales :

1 place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher

commerce de plus de 100 m2 de surface de
plancher :

1 place de stationnement par tranche de 25 m? de
surface de plancher au-dela des 100 m2 premiers de
surface de plancher

- restaurant de plus de 50 m? de surface de
plancher :

1 place de stationnement par tranche de 10 m2 de
surface de plancher au-dela des 50 m2 premiers de
surface de plancher

- activités artisanales et industrielles :

1 place de stationnement par tranche de 100 mzde
surface de plancher

- hotelier :

1 place de stationnement par chambre

- services publics et d’intérét collectif :

Le stationnement devra &tre réalisé hors des voies
publiques et devra correspondre aux besoins de
"activité. Il devra étre adapté au type d’équipement, a
sa fréquentation, a Uoffre publique existante ou en
projet a proximité, a la qualité de la desserte en
transports collectifs

Pour les constructions a usage
d’habitation :

2 places de stationnement par
logement aménagé dans la
propriété,

1 place de stationnement par
chambre individuelle pour les
constructions en collectif

une place supplémentaire est
obligatoire pour les
constructions de plus de 130m?
de SHON

Pour les constructions a usage
de bureaux ou de services :

1 place de stationnement par
tranche de 60 m? de plancher
hors ceuvre nette de
construction

Pour les constructions a usage
de commerce de plus de 100
m? de vente :

1 place de stationnement par
tranche de 25 m? de surface de
vente au-dela des premiers 100
m? de surface de vente

Pour les activités artisanales :
1 place de stationnement par
tranche de 100 m2 de surface
hors ceuvre nette de
construction

Pour les hotels et les
restaurants :

1 place de stationnement par
chambre, 1 place de
stationnement par tranche de
10 m? de surface de restaurant

Assurer une offre cohérente
et adaptée a la forme et aux
fonctions urbaines.

12
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Espaces libre

Les espaces libres laissés par la construction doivent
faire l'objet d'un plan de plantations.

Coefficient d'imperméabilisation : 20% des surfaces
libres doivent étre perméables.

Des espaces libres laissés par
la construction doivent faire
l'objet d'un plan de plantations.

Végétalisation des espaces
libres, Limiter
l'imperméabilisation des sols,
Favoriser la biodiversité.

13

Performances
énergétiques

Aménager des stationnements végétalisés.
Permettre linstallation de dispositifs de production
d’énergie renouvelable,

Favoriser la prise en compte de la préservation de
l'environnement.

Sans objet - cette disposition
reglementaire n'existait pas
dans le PLU actuel, Il s'agit
d'une nouveauté ALUR

Répondre aux objectifs
environnementaux du
développement durable tout
en tenant compte des
prescriptions patrimoniales
(ABF],

15

Infrastructures
et réseaux de
communications
électroniques

Prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement
des constructions (cable, fibre, etc.).

Sans objet - cette disposition
reglementaire n'existait pas
dans le PLU actuel, Il s'agit
d'une nouveauté ALUR

Favoriser le développement
des nouvelles
communications.

16
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Zone UC

Délimitation

La zone UC correspond aux secteurs nord et sud-ouest de la commune qui accueillent essentiellement des logements collectifs et des équipements de la
commune de Chantilly. Elle comprend un sous-secteur UCc ou sont situés des commerces qu'il convient de renforcer comme polarité de quartier.

Définition

La zone UC vise a préserver les morphologies existantes tout en leur permettant de se développer : 'accueil de logements collectifs.

b- Les motifs des regles applicables a la zone

Articles
Objet Principes des régles Objectifs concerné
s
Proposées Actuelles Nouveau PLU PLU précédent
Synthese Sont autorisées les occupations du sol compatibles
Zone : UC et UCc | des Zones R . , . . o
. avec un caractere de quartier d"habitation . Favoriser la mixité des
occupation du UC, UCa, . .. s, idem . let?
(habitat, commerces, équipement, activités non formes et des fonctions
sol UD, Ude, nuisantes...)
UG L
Permettre une bonne
Les conditions d'accés doivent permettre une desserte défense incendie. .
: Assurer la commodité de
facile. ) . ,
L , , , la circulation. Préserver le
Voirie et réseaux La desserte en réseaux est assurée. Le raccordement . .
. X . . . . idem paysage urbain. ets
divers aux réseaux est, de fait, obligatoire, tandis que , .
L ) AN ~ Permettre une évolution
Uinfiltration des eaux de pluie a la parcelle devra étre . . .
. o du tissu urbain. Favoriser
garantie, en application du SAGE de la Nonette. Do
la gestion a la parcelle
des eaux de pluie.
Caracterl_sthues Sans objet 5
des terrains
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Construction en retrait d'au moins a 5 m.
Adaptation des constructions existantes.
Limite séparative : implantation des constructions se

Zone UC et UG : retrait d'au moins a 5
m.

Zone UCa : alignement en bordure du
chemin rural n°14 est autorisée /

Préserver l'aspect jardiné
de la zone urbaine.
Préserver les coeurs
d'ilots et les fonds de

ny- R ) L R L sinon retrait d'au moins 3 m ) 6, 7et8
bati fera a une distance au moins égale a la moitié de la terrain.
~ . R Zone UD, UDc : 1 bande de
hauteur sans étre inférieure a 4 m. Qe Permettre une
. . constructibilité de 20m de profondeur. L N
Implantation des annexes en limite. o densification de maniére
Implantation a 'alignement ou en X ,
. . mesurée et adaptée.
recul d'au moins 5m.
Zone UC, UCa : 25% maximum Permettre la densification
Emprise et Emprise au sol 40% maximum Zone UD : non réglementé du bati ainsi que la pleine 96t 14
densité P ’ Zone UDc : 30% maximum exploitation du bati
Zone UG : 75% maximum existant.
Zone UC : 9 m a l'égout du toitet 12 m
au faltage
Zone UCa : 9 m a l'égout du toit et 15 . .
o s . - Permettre ['évolution des
s Hauteur limitée a 9m a l'égout du toit et 13 m au m au faitage .
Hauteur du bati - < . constructions et des 10
faitage. Zone UD :7mal’égoutdutoitet10m |, =
N equipements.
au faitage

Zone UDc : 7 m a l'égout
Zone UG : 9 m a l'égout

Aspect extérieur

Harmonie générale de la construction et des batiments
annexes.

Permettre l'installation des dispositifs économe en
énergie

Harmonie générale de la construction
et des batiments annexes.

Favoriser une architecture
de qualité.

Favoriser les dispositifs
(techniques et
architecturaux]
respectueux du contexte
et l'évolution des
constructions et des
équipements.
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Stationnement

habitation :

1 place de stationnement pour tout logement aménagé
dans la propriété inférieur a 60 m? surface de plancher
2 places de stationnement par logement de 60 m?a 130
m?2 de surface de plancher

3 places de stationnement par logement au-dela de
130 m? de surface de plancher

logement locatif aidé par UEtat :

1 place de stationnement par logement

résidence pour personnes agées, foyers-logement,
résidences étudiantes, établissements sanitaires :

1 place de stationnement par chambre ou logement
bureaux, de services et professions libérales :

1 place de stationnement par tranche de 60 m2de
surface de plancher

commerce de plus de 100 m2 de surface de plancher

1 place de stationnement par tranche de 25 m? de
surface de plancher au-dela des 100 m2 premiers de
surface de plancher

- restaurant de plus de 50 m? de surface de
plancher :

1 place de stationnement par tranche de 10 m? de
surface de plancher au-dela des 50 m2 premiers de
surface de plancher

- activités artisanales et industrielles :

1 place de stationnement par tranche de 100 mz de
surface de plancher

- hotelier :

1 place de stationnement par chambre

- services publics et d’intérét collectif :

Le stationnement devra &tre réalisé hors des voies
publiques et devra correspondre aux besoins de
"activité. Il devra étre adapté au type d’équipement, a
sa fréquentation, a Uoffre publique existante ou en
projet a proximité, a la qualité de la desserte en
transports collectifs

Pour les constructions a usage
d’habitation

2 places de stationnement pour tout
logement inférieur a 130 m? de SHON
aménagé dans la propriété

3 places de stationnement pour tout
logement supérieur a 130 m2 de SHON
aménagé dans la propriété.

Pour les constructions de type
résidence hoteliére, résidence
étudiante

1 place de stationnement par chambre
ou logement

Pour les constructions a usage de
bureaux, de services ou professions
libérales :

1 place de stationnement par tranche
de 60 m? de plancher hors ceuvre nette
de construction

Pour les constructions a usage de
commerces de plus de 125 m2de
SHON

1 place de stationnement par tranche
de 25 m? de surface de SHON au-dela
des premiers 100 m2 de surface de
SHON

Pour les constructions a usage
d’activités artisanales :

1 place de stationnement par tranche
de 100 m? de surface hors ceuvre nette
de construction

Pour les constructions a usage
hotelier :

1 place de stationnement par chambre
Pour les constructions a usage de
restauration :

1 place de stationnement par tranche
de 10 m2 de surface de restaurant

Assurer une offre
cohérente et adaptée a la
forme et aux fonctions
urbaines.
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. L . . Végétalisation des
Les espaces libres laissés par la construction doivent . o
o . A espaces libres, Limiter
Espaces libre faire Uobjet d'un plan de plantations. Des espaces libres paysagers Uimperméabilisation des 13
P Coefficient d'imperméabilisation : 20% des surfaces P paysagers. solsp
libres doivent étre perméables. Favoriser la biodiversité.
Aménager des stationnements végétalisés. . . "
.. . . he . Sans objet - cette disposition , L

Permettre Uinstallation de dispositifs de production R , NN Répondre aux objectifs
Performances . . reglementaire n'existait pas dans le .
. . d’énergie renouvelable, B J environnementaux du 15
énergétiques . . . . PLU actuel, Il s'agit d'une nouveauté ,

Favoriser la prise en compte de la préservation de ALUR développement durable.

'environnement.
Infrastructures Sans objet - cette disposition Favoriser le
et réseaux de Prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement réglementaire n'existait pas dans le développement des 16
communications des constructions. PLU actuel, Il s'agit d'une nouveauté nouvelles
électroniques ALUR communications.
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a- Délimitation et
Définition
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Zone UD

Délimitation

La zone UD est un secteur de transition entre les logements collectifs et les jardins familiaux de la commune de Chantilly.

La zone UD comprend des sous-secteurs :

- Le secteur UDa qui est un secteur de transition entre le centre-ville dense et le canal de la Nonette.

- Le secteur UDb qui correspond au quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

- Le secteur UDc qui est une centralité secondaire au sein du quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

Définition

La zone UD est la zone urbaine de type résidentiel/pavillonnaire, de faible densité. Le secteur UDb inclue des équipements [notamment gendarmerie, écoles,
...). Le secteur UDc vise a conforter la présence de commerces au sein du quartier résidentiel du Bois-St-Denis.

b- Les motifs des regles applicables a la zone

Articles
Objet Principes des regles Objectifs concern
és
Proposées Actl;elle Nouveau PLU PLU précédent
Favoriser
Zone - UD, Synthes l'harmonisgtion des
. ., . . morphologies
occupation du |edes Sont autorisées les occupations du sol compatibles avec le . .
N . . i urbaines, et préserver
sol Zones caractere "résidentiel patrimonial” dans le prolongement du . .
. idem les formes urbaines 1et?2
ub, centre-ville o
. S o . et le patrimoine local
UDa, (habitat, commerces, équipement, activités non nuisantes...). - ——
Zone : UDc, UDec Favoriser la mixité des
occupation du formes et des
sol fonctions
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Les conditions d'acces doivent permettre une desserte facile.
- La desserte en réseaux est assurée. Le raccordement aux
Voirie et .
, . idem 3et4
réseaux divers
C téristi .
aractéristiqu Sans objet 5
es des terrains
constructibilité de 20m de profondeur.
Adaptation des constructions existantes.
Implantation 6.7 et8
Permettre
constructi adaptée.
Emprise et
Zone UD : non réglementé
Emprise et exploitation du bati Fetlh
P Zone UDc : 30% maximum P
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